M6 /vsy

26 B.O.P. DE CASTELLON DE LA PLANA

Num. 62.—25 de mayo de 2010

«En cuanto al error catastral, de la documentacion obrante
en el expediente se constata que en el ano 2001 se remitio al
Centro de Gestion Catastral el documento de la reparcelacion
aprobada, solicitando la actualizacion de la configuracion de las
fincas afectadas. No obstante lo anterior, parece que efectiva-
mente, no se ha procedido a la correspondiente actualizacion,
por lo que parece procedente remitir de nuevo, y de oficio, dicha
documentacion.

Constatados los hechos aducidos por la interesada, resulta
la existencia de una contradiccion entre la descripcion literal de
la finca resultante nim. 54D, y la descripciéon gréafica, ya que en
la primera se habla de una superficie total de 2.901,60 m2y en la
segunda, de 2.714,10 m2.

Dicha discrepancia, con caracter general, ha de ser resuelta
en favor de la norma escrita, como tiene reconocido elTS, entre
otras, en su Sentencia de 14 diciembre 1989, en la que se esta-
blecié: «La posible antinomia entre los planos y lo expresado
gramaticalmente en la norma urbanistica tiene que resolverse
a favor de lo resuelto por medio del lenguaje escrito, ya que |0s
planos no reproducen materialmente un reduccionismo, nece-
sitado de unos calculos y unas interpretaciones no inmunes a
posibles erroresn,

No obstante lo anterior, la propia interesada manifiesta que
el error se encuentra en la descripcion literal de la superficie
en las fincas resultantes nimeros 54D y 54B, en relacion con
la superficie de terreno colindante con ambas, de 187,50 m2,
que debié adjudicarse a la 54B y no a la 54D, propiedad de la
Comunidad de propietarios del Edificio Torremar, “en virtud de
un acuerdo suscrito entre los titulares de ambas parcelas, para
solucionar un problema comunn».

VI. Visto que mediante Decreto del Teniente de Alcalde
delegado del area de Urbanismo, de fecha 13 de noviembre de
2009, se resolvio conceder a los titulares de derechos afectados,
un plazo de audiencia de 10 dias habiles, en relacién con la
propuesta de rectificacion del Proyecto de Reparcelacion, area
reparcelable 1, del Programa de Actuacion Integrada U.E. Solaes,
y que durante dicho plazo de audiencia no consta que se hayan
presentado alegaciones.

Fundamentos de derecho

|. De acuerdo con lo previsto en el art. 105.2 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de regimen juridico de las Admi-
nistraciones Plblicas y del procedimiento administrativo comun.

Il. De acuerdo con lo previsto en los articulos 68 y siguientes
de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valencia-
na, reguladora de la actividad urbanistica, aplicable al expedien-
te de referencia.

III. Visto que el proyecto de reparcelacion, area reparcelable
1, del Programa de Actuacién Integrada U.E. Solaes del PGOU
de Benicarldé fue aprobado mediante acuerdo del Pleno de la
corporacion, cualquier rectificacion de dicho documento debe
ser aprobada por el mismo organo.

La Corporacién, de conformidad con la propuesta del
Teniente de Alcalde delegado del Area de Urbanismo y el dicta-
men de la Comision Informativa de Urbanismo y Medio Ambien-
te, por unanimidad de los asistentes, acuerda:

Primero.- Rectificar el Proyecto de Reparcelacion, area
reparcelable 1, del Programa de Actuacién Integrada U.E. Solaes,
aprobado mediante acuerdo del Pleno de la corporacion, de
fecha 27 de abril de 2000, y rectificado mediante acuerdo de
Pleno de 10 de junio de 2002, en los siguientes términos:

a) Donde dice: |

“FINCAS DE RESULTADO (...)

Finca n®54d(...)

Descripcidon: Parcela de terreno en la Partida Solaes del
término de Benicarld, de una extension superficial de 2.901,60
ma )"

Debe decir;

“FINCAS DE RESULTADO(...)

Finca n®54d(...)

Descripcion: Parcela de terreno en la Partida Solaes del
término de Benicarlo, de una extension superficial de 2.714,10
m2 (...)"

b) Donde dice:

“FINCAS DE RESULTADO(...)

Finca n®54b(...)

Descripcion: Parcela de terreno en la Partida Solaes del
términ}u de Benicarld, de una extension superficial de 1.742,91
m2(...)"

Debe decir:

“FINCAS DE RESULTADO(...)

Finca n®54b(...)

Descripcion: Parcela de terreno en la Partida Solaes del
térrr{‘lir;n de Benicarld, de una extension superficial de 1.930,41
m2 (...)" |

Segundo.- Publicar este acuerdo en el BOP de Castellon, y
notificarlo a las personas interesadas, indicando que contra el
mismo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer
recurso potestativo de reposicidon ante el Alcaide en el plazo de
un mes (articulos 52 de la Ley 7/1985 de Bases del Regimen Local
y 107 y siguientes de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun) o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado
de los Contencioso-Administrativo de Castellén en el plazo de
dos meses (articulos 8, 45 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. No

obstante, las personas interesadas pueden interponer cualquier
otro recurso que estimen pertinente. Los plazos indicados se
computaran a partir del dia siguiente a la publicacién del presen-
te acuerdo en el BOP.

Benicarlo, 6 de mayo de 2010.- ElTeniente de Alcalde delega-
do de Urbanismo, Antonio Cuenca Caballero. C-5595
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El Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 25 de
febrero de 2010, con caracter ordinario y en primera convocato-

ria acordo:

PUNTO 92.- DICTAMEN A LA PROPUESTA DE APROBACION
DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
BENICARLO, PARA LA INTERPRETACION DELTEXTO MODIFICA-
DO DE LOS ARTICULOS 69Y 79 DEL PLA GENERAL.- Se sotmete
a consideracion de la corporacion el informe propuesta del TAG
de Urbanism0, con el visto bueno del secretario de |la corpora-
cion de fecha 3 de febrero de 2010.

«Exposicion de hechos _

|.- El Pleno del Ayuntamiento de Benicarlo acordd, en sesion
celebrada en fecha 30 de abril de 20089, finiti e
la modificacion de 1 e la normativa del Plan
e nicarlé, redactado por el Arquitecto municipal, Sr.
Pérez Lores, en octubre de 2008, que tenia por objeto regular el

. diseno de las cubiertas de los edificios, y cuyo texto fue publica-

do integramente en Boletin Oficial de la Provincia de Castellon
numero 84, de 11 de julio de 2009.

ll.- En octubre de 2009, se emite informe por el Arquitecto
municipal, Sr. Pérez Lores, del siguiente tenor: .

“ JUSTIFICACION INTERPRETATIVA MODIFICACION ARTI-
CULOS 68Y 79 PGOU.

En relacién con la modificacion de planeamiento relativa a la
altura reguladora maxima y nimero tope de plantas, cuya modi-
ficacion aclaratoria se redacté en octubre de 2008 y que queda
regulada en los articulos 69 y 79 de la normativa del PGOU, y
ante las interpretaciones no ajustadas al espiritu de la norma que
se pretendia establecer mediante dicha modificacién, cabe indi-
car que, con objeto de evitar interpretaciones de |la misma que
comporten la aparicion de construcciones por encima de la altu-
ra reguladora maxima cuya configuracién fisica induzca a tener
una imagen del edificio tal que, desde la via publica, suponga
la aparicion de una planta mas sobre el maximo permitido, se
propone la incorporacidn en la modificaciéon de la limitacién de
que el arranque de una cubierta inclinada podra ser desde la
altura maxima reguladora en la medianera posterior del edificio,
s6lo cuando la cubierta inclinada que se proponga se realice a
dos aguas. Con ello, se mantiene el espiritu de la modificacién
aprobada, al evitar que se tienda a verter directamente sobre tal
medianera con objeto de obtener una superficie habitable con
terraza delantera que suponga el aparente establecimiento de
una planta méas desde la perspectiva de la via publica.

Por lo tanto, se propone la incorporacion de la frase %.. en
este segundo caso, si se trata de cubierta a dos aguas...” en el
texto del primer apartado del punto 3 del articulo 69 y 79 de la
normativa del PGOU, de tal manera que cuando se establece
la posibilidad de utilizar el plano de medianera de fondo como
referencia del arranque de una cubierta inclinada, ello s6lo sea
posible, si la cubierta se ha disefado a dos aguas.”

Articulo 69.- Altura reguladora maxima y numero tope de
plan!]as.

2.-La altura reguladora maxima se medira verticalmente en
el plano exterior de fachada, hasta |la cornisa o al plano superior
del forjado que soporte la azotea o la cubierta plana.

Cuando la normativa prevea la edificacion de aticos, las

cubiertas, caseton de ascensor y escalera, permitidos sobre la
altura reguladora se entenderan permitidos, igualmente, sobre
la planta atico.

3.-Por encima de la altura reguladora, s6lo se permitira:

- La cubierta inclinada definitiva del edificio, de pendiente
entre el 25% y el 30% y cuyo arranque partird obligatoriamente
del punto de ubicaciéon maxima de la cornisa en los planos de
fachadas del edificio o medianera de fondo, en este segundo
caso, si se trata de cubierta a dos aguas. No se admitiran inte-
rrupciones del faldon para la creacion de terrazas en fachadas.
Estas sdlo seran admisibles en la parte central del edificio a una
distancia no inferior a 5,00m de la fachadas. La cumbrera no
podra tener una altura superior a 3,25m medidos desde la altu-
ra reguladora maxima posible. El volumen formado por dicha
cubierta debera encontrarse en el espacio interior formado por
dos planos virtuales que formen 452 con la horizontal y arran-
quen de los mismos puntos que la cubierta, de tal manera que la
cumbrera no podra tener nunca una altura superior a la distancia
de ésta a fachada o medianera de fondo del edificio. La forma
de la cubierta y el sentido de las pendientes debera disenarse
de tal manera que el vertido de aguas se realice siempre hacia
las fachada del edificio y/o a la fachada posterior o medianera de
fondo, en este segundo caso, si se trata de cubierta a dos aguas.

- Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos
de azotea o cubierta plana, que no superaran una altura maxima
de 0,60 m,

- Las barandas de fachada anterior y posterior y las de los
patios interiores, cuya altura no podra exceder de 1,50m, salvo
las de separacién entre propiedades que podran alcanzar 1,80 m
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- Los espacios destinados a elementos técnicos de instala-
ciones propias y necesarias del edificio, cuya superficie y uso
debera estar justificado mediante proyecto técnico especifico
y cuyo retranqueo sera de tres metros de cualquier alineacién
oficial de fachada, tanto exterior, como interior. Quedan exclui-
dos cuartos trasteros y lavaderos, no asi salidas a terrazas de uso
privado, en el espacio necesario para su funcion.

- El caseton de la escalera y ascensor y analogos.

- Los remates de fachada exclusivamente decorativos u
ornamentales hasta una altura de 2,50 m.

- Los elementos establecidos en este apartado influiran en
la medida de los patios de luces en la forma establecida en la
normativa autondmica de habitabilidad y diseno.

- El arranque del plano de apoyo del revestimiento de acaba-
do en cubiertas inclinadas se realizara a nivel de la altura regula-
dora maxima, definida en cada una de las zonas de ordenanzas.
Esta altura sera, en funcion de las plantas del edificio:

Tres plantas.- 10,00m

Cuatro plantas.-13,00m

Cinco plantas.- 16,00m

Seis plantas.- 19,00m

Si por encima de la altura de cornisa es admisible la cons-
truccién de un atico, la mencionada altura de arranque sera
3,25m por encima de la altura anteriormente definida, medida en
el plano de fachada del atico o alero del mismo.

Los elementos asi definidos, junto con las fachadas, vuelos,
suelo y subsuelo definiran la envolvente maxima edificable del
edificio, fuera de la cual queda prohibido cualquier tipo de edifi-
cacion habitable fija o desmontable. La composicion del espacio
arquitectéonico en el interior de dicha envolvente sera libre,
manteniendo las condiciones autondmicas de habitabilidad y
diseno.

4.-,..

Articulo 79.- Altura méxima y nimero tope de plantas.

; Je

s S

3.-Por encima de la altura maxima, sélo se permitira:

- La cubierta inclinada definitiva del edificio, de pendiente
entre el 25% y el 30% y cuyo arranque partira obligatoriamen-
te del punto de ubicacién maxima permitido por el Plan para
la cornisa en los planos de fachadas del edificio o medianera
de fondo, en este segundo caso, si se trata de cubierta a dos
aguas. No se admitiran interrypciones del faldon para la crea-
cién de terrazas en fachadas. Estas sélo seran admisibles en la

arte central del edificio a una distancia no inferior a 5,00m de
a fachadas. La cumbrera no podra tener una altura superior a
3,25m medidos desde la altura reguladora maxima posible. El
volumen formado por dicha cubierta deberd encontrarse en el
espacio interior formado por dos planos virtuales que formen
45° con la horizontal y arranquen de los mismos puntos que la
cubierta, de tal manera que la cumbrera no podra tener nunca
una altura superior a la distancia de ésta a fachada o medianera
de fondo del edificio. La forma de la cubierta y el sentido de las
pendientes debera disefarse de tal manera que el vertido de
aguas se realice siempre hacia las fachada del edificio y/o a la
fachada posterior o medianera de fondo, en este segundo caso,
si se trata de cubierta a dos aguas.

- Las cdAmaras de aire y elementos de cobertura en los casos
de azotea o cubierta plana, que no superaradn una altura maxima
de 0,60 m.

- Las barandas de fachada y las de los patios interiores, cuya
altura no podra exceder de 1,50m, salvo las de separacion entre
propiedades que podran alcanzar 1,80 m

- El caseton de la escalera y ascensor y analogos.

- Los remates de fachada exclusivamente decorativos u
ornamentales hasta una altura de 2,50 m.

-El arranque del plano de apoyo del revestimiento de acaba-
do en cubiertas inclinadas se realizara a nivel de la altura regula-
dora maxima, definida en cada una de las zonas de ordenanzas.
Esta altura serd, en funcion de las plantas del edificio:

Dos plantas.- 7,00m

Tres plantas.-10,00m

Los elementos asi definidos, junto con las fachadas, vuelos,
suelo y subsuelo definirdn la envolvente maxima edificable del
edificio, fuera de la cual queda prohibido cualquier tipo de edifi-
cacion habitable fijo o desmontable. La composicién del esFacia
arquitectonico en el interior de dicha envolvente sera libre,
manteniendo las condiciones autondmicas de habitabilidad y
diseno, |

IIl.- En fecha 29 de octubre de 2009, el Pleno del Ayunta-
miento, adoptd los siguientes acuerdos:

“Primer.- Aprovar inicialment la interpretacio del text modi-
ficat dels articles 69 i 79 del PGOU de Benicarld, aprovat defini-
tivament pel ple de I'Ajuntament de Benicarlé en data 30 d’abril
de 2009, relatiu al disseny de les cobertes dels edificis, segons la

roposta redactada per I'arquitecte municipal, el Sr. Luis Pérez
ores, a I'octubre de 2009, amb la incorporacié de la frase «... en
aquest segon cas, si es tracta de coberta a dues aigues...» en el
text del primer apartat del punt 3 de l'article 69 i 79 de la norma-
tiva del PGOU, de tal manera que quan s'estableix la possibi-
litat d’utilitzar el planol de mitgera de fons com referéncia de
I"'arrencada d’una coberta inclinada, aixd només siga possible, si
la coberta s'ha dissenyat a dues aigues.

Segon.- Obrir un perfiode d'informacié publica que
s'anunciara en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana

(DOCV) i en un diari no oficial de gran difusio en la localitat, |
durara un mes,comptador des de I'endema de la publicacié del
referit anunci en el DOCV. Durant aquest termini, les persones
interessades poden consultar el document en el Departament
d’'Urbanisme de I'Ajuntament de Benicarlé (pg. de Ferreres
Bretd, nim. 10, 3r pis) i en la web municipal www.ajuntament-
debenicarlo.org, aixi com, presentar les al-legacions que consi-
deren oportunes.

Tercer.- Suspendre |'atorgament de llicéncies en aquelles
arees del territori objecte del projecte de planejament exposat
al public, les determinacions del qual suposen modificacio del
régim urbanistic vigent”

IV.- En fecha 14 de diciembre de 2009, aparece publicado en -
el Periédico Mediterraneo de Castellon, un anuncio con el acuer-
do plenario citado en el expositivo anterior.

V.- En fecha 22 de diciembre de 2009, aparece publicado en
el numero 6,170 del Diario Oficial de la Comunitat Valenciana, un
anuncio con el acuerdo plenario citado en el expositivo lll.

Vi.- En fecha 29 de enero de 2010, la Técnica de Gestion de
Urbanismo, Sra. Benitez Beltran, firma una diligencia para hacer
constar literalmente que:

“Diligencia: para hacer constar que en fecha 22 de diciem-
bre de 2009 se ha publicado en el DOGV el acuerdo adoptado
por el pleno celebrado el dia 29 de octubre de 2009, aprobacion
inicial del proyecto de modificacion del PGOU, relativa a la inter-
pretacion del texto modificado de los articulos 69 y 79 del PGOU
de Benicarlo.

Transcurrido el plazo de exposicion publica de un mes
establecido al efecto, NO consta en el departamento de Urba-
nismo de este Ayuntamiento que se haya formulado ninguna
alegacion.” -

Fundamentos de derecho

Primero.- El articulo 223.5 del Decreto 67/2006, de 12 de
mayo, por el que se agmbé el Haglamantn de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica (ROGTU), dispone en relacién
con el procedimiento para la modificacion de los instrumentos
de planeamiento, que afecten a los planes generales, que las
modificaciones de éstos, referidas unicamente a elementos de
ordenacién pormenorizada se tramitaran conforme al proce-
dimiento previsto para la aprobacién de planes parciales, es
decir, en las condiciones de publicidad que establece el articulo
83.2.a) de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valen-
ciana (LUV), para los planes generales, en el caso de que no se
promuevan con motivo de una actuacion integrada, en virtud del
articulo 90.2 de la citada norma.

El articulo 91.1 de la LUV, dispone en relacion con la apro-
bacién de planes, que corresponde al Ayuntamiento aprobar
definitivamente los Planes y Programas de iniciativa municipal o
particular, siempre que no modifiquen la ordenacion estructural.

De conformidad con el articulo 94.1 de la LUV, las modifica-
ciones de los Planes se llevaran a término segun el procedimien-
to establecido para la aprobacion de cada tipo de Plan.

Esto implica necesariamente someter el documento a un
tramite de informacién publica, por un periodo minimo de un
mes, anunciado en el Diario Oficial de la Comunitat Valenciana y
en un diario no oficial de amplia difusion en la localidad.

Durante el periodo de informacion publica, el proyecto
diligenciado de la modificacion del PGOU se depositara, para su
consulta publica, en el departamento de Urbanismo del Ayunta-
miento de Benicarlo.

De acuerdo con el articulo 101.2 de la LUV, el acto adminis-
trativo por el cual se somete a informacién publica determina
la suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas
del territorio objeto del proyecto de planeamiento expuesto
al publico, cuyas determinaciones supongan modificacion del
régimen urbanistico vigente, sin que sea preciso ni exigible que
esta resolucion senale expresamente las areas afectadas por la
suspension,

La suspensién de licencias se extinguira con la aprobacion
definitiva de documento, o en todo caso, en el plazo de un ano,
y una vez finalizada no se repetira por la misma finalidad en el
plazo de cinco anos.

Una vez concluido el periodo de informacién publica, e
informadas las alegaciones, la aprobacién definitiva sera muni-
cipal, puesto que no se pretende la modificacion de ordenacion
estructural (articulo 91.1 de la LUV). Asi mismo, se ordenara la
publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva y del contenido
de la normativa modificada, en el Boletin Oficial de la Provincia
de Castellén, para su entrada en vigor, en virtud de lo previsto
en el articulo 104 de la LUV. Antes de la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva de la modificacién del Plan General, el
Ayuntamiento remitird una copia diligenciada a la Conselleria
competente en la materia, de acuerdo con lo previsto en el arti-
culo 106 de la LUV,

Tal y como se desprende del informe del Arquitecto Munici-
pal, Sr. Pérez Lores fechado en octubre de 2009, la modificacion
del PG.0.U. de Benicarlé que se propone en el expediente, afecta
a cuestiones propias de la ordenacion pormenorizada del Plan,
sin incidencia sobre la ordenacién estructural.

Por ello, corresponderé al Pleno del Ayuntamiento, la apro-
bacién definitiva de la modificacién puntual del P.G.0.U. de Beni-
carlé, para la interpretacion del texto modificado de los articulos
69 y 79 del PGOU de Benicarlg, aprobado definitivamente por
el Pleno del Ayuntamiento de Benicarlé en fecha 30 de abril de
2009, relativo al diseno de las cubiertas de los edificios, segun
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la propuesta redactada por el Arquitecto Municipal, Sr. Pérez
Lores, en octubre de 2009, con la incorporacién de la frase “.. en
este segundo caso, si se trata de cubierta a dos aguas..” en el
texto del primer apartado del punto 3 de los articulos 69 y 79 de
la normativa del PGOU, de tal manera que cuando se establece
la posibilidad de utilizar el plano de medianera de fondo como
referencia del arranque de una cubierta inclinada, ello sélo sea
posible, si la cubierta se ha disefado a dos aguas, con el voto
favorable de la mayoria absoluta de sus miembros, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

La suspension de licencias se extinguira con la aprobacién
definitiva de la modificacién del planeamiento.

Segundo.- Tras el acuerdo de sometimiento a informacién
publica de la moadificacién puntual del PG.0.U. de Benicarlo,
que se tramita, adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en fecha
29/10/08, una vez publicados los anuncios correspondientes y
siendo que no se han presentado alegaciones, procede la apro-
bacion definitiva de la misma.

Tercero.- En mérito de lo expuesto, de conformidad con las
disposiciones citadas y deméas normativa de aplicacién, procede
elevar al Pleno del Ayuntamiento, como 6rgano competente
para la resolucion del citado expediente, en uso de las atribu-
ciones conferidas por el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, la siguiente:

En consecuencia, la Corporacién municipal, de conformidad
con el informe propuesta del TAG de urbanismo y el dictamen
de la Comisién Informativa de Urbanisme y Medio Ambiente y
con el voto favorable de los veintiin miembros asistentes, que
forman la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la
corporacion, acuerda:

Primero.- Aprobar definitivamente el documento de modifi-
cacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Beni-
carlo, para la interpretacion del texto modificado de los articulos
69 y 79 del PGOU de Benicarlé, aprobado definitivamente por
el Pleno del Ayuntamiento de Benicarlé en fecha 30 de abril de
2009, relativo al disefio de las cubiertas de los edificios, segin
la propuesta redactada por el Arquitecto Municipal, Sr. Pérez
Lores, en octubre de 2009, con la incorporacién de la frase “.. en
este segundo caso, si se trata de cubierta a dos aguas..” en el
texto del primer agartadu del punto 3 de los articulos 69 y 79 de
la normativa del PGOU, obrante en el expediente MFG/»AET de
Urbanismo, de tal manera que cuando se establece la posibili-
dad de utilizar el plano de medianera de fondo como referencia
del arranque de una cubierta inclinada, ello s6lo sea posible, si la
cubierta se ha disenado a dos aguas.

Segundo.- Trasladar el presente acuerdo, juntamente con
una copia diligenciada de la modificacién del planeamiento
aprobada, a la Conselleria competente en Urbanismo.

Tercero.- Ordenar la publicacién de este acuerdo, del conte-
nido de las normas urbanisticas y otros documentos con eficacia
normativa de la modificacion de planeamiento aprobada, en el
Boletin Oficial de la Provincia de Castellén, al efecto de su entra-
da en vigor.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a las personas intere-
sadas, Indicandoles que contra el presente acto que pone fin a la
via administrativa, pueden interponer con caracter potestativo
recurso de reposicion en el plazo de UN MES, a contar desde el
dia siguiente al recibi de la notificacion del presente acto, ante el
mismo organo que lo ha dictado, de conformidad con lo previsto
en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun,

Asimismo, indicarle que puede interponer recurso Conten-
cioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Admi-
nistrativo con sede en Castellén, en el plazo de DOS MESES,
a contar desde el dia siguiente al recibi de la notificacién del
presente acto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro
recurso o accion que estime procedente.»

A continuacion se transcribe el texto integro de la Modifica-
cion aclaratoria de los articulos 69 y 79 PGOU:

MOD!FICAC]SN PLAN GENERAL

MODIFICACION ACLARATORIA ARTICULOS 69Y 79 PGOU.

MEMORIA-

1 Presentacion del expediente,

2 Justificaciéon de la conveniencia y oportunidad de la modi-
ficacion.

3 Criterios para la modificacion.

4 Relacion con el planeamiento vigente.

5 Necesidad de redaccién de unTexto Refundido.

1.- PRESENTACION DEL EXPEDIENTE.

El Plan General de Benicarlé fue aprobado definitivamente
en fecha 29 de julio de 1986. En la actualidad, se esta procedien-
do a la Revision del mismo tras varias Homologaciones parciales
y modificaciones llevadas cabo en desarrollo de Planes Parciales
y Planes de Reforma Interior que se han redactado durante los
anos de vigencia del Plan y a partir de la publicacion de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valen-
ciana. y de la Ley Urbanistica Valenciana.

Mientras se lleva a acbo el mencionado proceso de Revi-
sion del Plan y en tanto sea vigente el actual planeamiento
resulta necesario proceder a realizar algunas modificaciones de

detalle, de ordenacién pormenorizada, que permitan el desa-
rrollo normal de la actividad edificatoria del municipio. Con
anterioridad a la presente modificacién se ha llevado a cabo
una modificacién de un importante nimero de articulos que
ha permitido adaptar la normativa a la legislacién que en cada
momento ha estado vigente y adoptar medidas edificatorias
acordes con las demandas de las sociedad. Entre ellas, se produ-
Jo la regulacién de la formacién de cubiertas inclinadas en los
edificios. Con el desarrollo de la edificacién durante los Gltimos
anos se ha demostrado que la mencionada regulacién adolecia
de la falta de regulacién en materia de limites para el diseno de
tales cubiertas lo que provocaba, en determinadas ocasiones,
soluciones anticonstructiovas que poco tenian que ver con la
intencion de acabar el edificio con una cubierta de estas caracte-
risticas. Méas bien la opcién de la cubierta inclinada y las formas
adoptadas por la misma cumplia una misién de obtencién de un
mayor aprovechamiento sobre el que se habia determinado en el
planeamiento,

Como quiera que no es ésta la funcién de una cubierta incli-
nada y la falta de una definici6n mas restrictiva esta provocando
extranas tipologias de cubierta ajenas a su funcién propia, el
Ayuntamiento de Benicarlé ha optado por modificar el articulo
69 y 79 que regulan los elementos de posible edificaciéon por
encima de la altura de cornisa, con el objeto de reconducir a su
funciéon normal los elementos de cubrimiento de los edificios.

2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIAY OPORTUNI-
DAD DE LA MODIFICACION.

Por los motivos anteriormente expuestos, la modificacion
que se pretende llevar a cabo resulta de urgente realizacién. La
realidad urbanistica de la ciudad obliga dia a dia a realizar inter-
pretaciones de plan que constantemente resultan cuestionadas
por los agentes intervinientes en el proceso edificatorio, exigien-
do constantemente una renovacién clarificadora de la norma.

Por ello, se considera que, si bien se esta en tramite de revi-
sion del Plan, se considera conveniente y oportuno no esperar a
dicha aprobacién para clarificar cuestiones relativas a la ordena-
cion pormenorizada. :

3.- CRITERIOS PARA LA MODIFICACION.-

La modificacién que se esta tramitando trata de establecer
clarificacion, interpretacion y, en algunos casos, modificacién
de determinados articulos del Plan General, con objeto, como
ya se ha comentado, de objetivar los informes sobre licencias y
adaptarse a la realidad urbanistica y del mercado en Benicarlé,

Para ello, se ha procedido a plantear las siguientes cuestiones:

-Articulo 69 y 79.- Se fija el punto de arranque Unico de las
cubiertas inclinadas y se limita la forma de las mismas.

4.- RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE.-

Los articulos modificados en el presente documento cons-
tituyen parte de la normativa del Plan General de Ordenacion
Urbana de Benicarlé, aprobado en 1986 y sus modificaciones.

Las determinaciones modificadas no afectan a la poblacién
prevista por el Plan, ni a los estdndares urbanisticos previstos.
No suponen incremento de la edificabilidad prevista en el docu-
mento vigente,

Las determinaciones modificadas forman parte de la orde-
nacion pormenorizada del Plan, por lo que no se modifican
aspectos estructurales del mismo que obliguen a plantearse el
modelo territorial.

5.-TEXTO REFUNDIDO.-

Una vez se produzca la aprobacién definitiva de la presente
modificacion, se redactara un texto refundido de la normativa
vigente del Plan que sustituira al actual documento de Normati-
va del Plan.

Benicarl6, febrero de 2010.- EL ARQUITECTO MUNICIPAL,
Luis Pérez Lores |

MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 69Y 79 DE LA NORMA-
TIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

Articulo 69.- Altura reguladora maxima y nimero tope de
plantas,

2.-La altura reguladora maxima se medira verticalmente en
el Flanu exterior de fachada, hasta la cornisa o al plano superior
del forjado que soporte la azotea o la cubierta plana.

Cuando la normativa prevea la edificacién de aticos, las
cubiertas, caseton de ascensor y escalera, permitidos sobre la
altura reguladora se entenderan permitidos, igualmente, sobre
la planta atico.

3.-Por encima de la altura reguladora, sélo se permitira;

- La cubierta inclinada definitiva del edificio, de pendiente
entre el 25% y el 30% y cuyo arranque partird obligatoriamente
del punto de ubicacién méaxima de la cornisa en los planos de
fachadas del edificio o medianera de fondo, en este segundo
caso, si se trata de cubierta a dos aguas. No se admitiran inte-
rrupciones del faldén para la creacion de terrazas en fachadas.
Estas sélo serdn admisibles en la parte central del edificio a una
distancia no inferior a 5,00m de la fachadas. La cumbrera no
podra tener una altura superior a 3,25m medidos desde la altu-
ra reguladora maxima posible. El volumen formado por dicha
cubierta deberd encontrarse en el espacio interior formado por
dos planos virtuales que formen 452 con la horizontal y arran-
quen de los mismos puntos que la cubierta, de tal manera que la
cumbrera no podra tener nunca una altura superior a la distancia
de esta a fachada o medianera de fondo del edificio. La forma
de la cubierta y el sentido de las pendientes debera disefarse
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de tal manera que el vertido de aguas se realice siempre hacia
las fachada del edificio y/o a la fachada posterior o medianera de
fondo, en este segundo caso, si se trata de cubierta a dos aguas.

-Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos
de azotea o cubierta plana, que no superaran una altura maxima
de 0,60 m.

_-Las barandas de fachada anterior y posterior y las de los
patios interiores, cuya altura no podra exceder de 1,50m, salvo
las de separacion entre propiedades que podrén alcanzar 1,80 m

~ -Los espacios destinados a elementos técnicos de instala-
clones propias y necesarias del edificio, cuya superficie y uso
debera estar justificado mediante proyecto técnico especifico
y cuyo retranqueo sera de tres metros de cualquier alineacién
oficial de fachada, tanto exterior, como interior, Quedan exclui-
dos cuartos trasteros y lavaderos, no asf salidas a terrazas de uso
privado, en el espacio necesario para su funcién.

-El casetdén de la escalera y ascensor y anédlogos.

-Los remates de fachada exclusivamente decorativos u
ornamentales hasta una altura de 2,50 m.

-Los elementos establecidos en este apartado influirdn en
la medida de los patios de luces en la forma establecida en la
hormativa autonémica de habitabilidad y diseno.

-El arranque del plano de apoyo del revestimiento de acaba-
do en cubiertas inclinadas se realizara a nivel de la altura regula-
dora maxima, definida en cada una de las zonas de ordenanzas.
Esta altura serd, en funcién de las plantas del edificio:

Tres plantas.- 10,00m

Cuatro plantas.-13,00m

Cinco plantas.- 16,00m

Seis plantas.- 19,00m

Si por encima de la altura de cornisa es admisible la cons-
truccion de un atico, la mencionada altura de arranque ser4
3,25m por encima de la altura anteriormente definida, medida en
el plano de fachada del atico o alero del mismo.

Los elementos asi definidos, junto con las fachadas, vuelos,
suelo y subsuelo definiran la envolvente méaxima edificable del
edificio, fuera de la cual queda prohibido cualquier tipo de edifi-
cacion habitable fija o desmontable. La composicién del espacio
arquitectonico en el interior de dicha envolvente seré libre,
manteniendo las condiciones autonémicas de habitabilidad y
diseno.

4.-...
Articulo.-79.- Altura maxima y nimero tope de plantas.
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3.-Por encima de la altura maxima, sélo se permitira:

-La cubierta inclinada definitiva del edificio, de pendiente
entre el 25% y el 30% y cuyo arranque partird obligatoriamen-
te del punto de ubicacién maxima permitido por el Plan para
la cornisa en los planos de fachadas del edificio o medianera
de fondo, en este segundo caso, si se trata de cubierta a dos
aguas. No se admit-irgn interrypciones del faldén para la crea-
cion de terrazas en fachadas. Estas sdlo seran admisibles en la

arte central del edificio a una distancia no inferior a 5,00m de
a fachadas. La cumbrera no podra tener una altura superior a
3,25m medidos desde la altura reguladora maxima posible. El
volumen formado por dicha cubierta deberd encontrarse en el
espacio interior formado por dos planos virtuales que formen
45% con la horizontal y arranquen de los mismos puntos que la
cubierta, de tal manera que la cumbrera no podra tener nunca
una altura superior a la distancia de ésta a fachada o medianera
de fondo del edificio. La forma de la cubierta y el sentido de las
pendientes debera disenarse de tal manera que el vertido de
aguas se realice siempre hacia las fachada del edificio y/o a la
fachada posterior o medianera de fondo, en este segundo caso,
si se trata de cubierta a dos aguas.

-Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos
de azotea o cubierta plana, que no superardn una altura maxima
de 0,60 m,

-Las barandas de fachada y las de los patios interiores, cuya
altura no podra exceder de 1,50m, salvo las de separacién entre
propiedades que podran alcanzar 1,80 m

-El caseton de la escalera y ascensor y analogos.

-Los remates de fachada exclusivamente decorativos u
ornamentales hasta una altura de 2,50 m.

-El arranque del plano de apoyo del revestimiento de acaba-
do en cubiertas inclinadas se realizara a nivel de la altura regula-
dora maxima, definida en cada una de las zonas de ordenanzas.
Esta altura sera, en funcién de las plantas del edificio:

Dos plantas.- 7,00m

Tres plantas.-10,00m

Los elementos asi definidos, junto con las fachadas, vuelos,
suelo y subsuelo definirdn la envolvente méxima edificable del
edificio, fuera de la ¢cual queda prohibido cualquier tipo de edifi-
cacion habitable fijo o desmontable. La composicién del espacio
arquitectonico en el interior de dicha envolvente sera libre,
manteniendo las condiciones autondmicas de habitabilidad y
diseno.

TEXTO ORIGINAL

Articulo 69.- Altura reguladora méaxima y niimero tope de
plantas.

1*‘!1#
2.-La altura reguladora méaxima se medira verticalmente en

el plano exterior de fachada, hasta la cornisa o al plano superior
del forjado que soporte la azotea o la cubierta plana.

Cuando la normativa prevea la edificacién de aticos, las
cubiertas, casetén de ascensor y escalera, permitidos sobre |a
altura reguladora se entenderan permitidos, igualmente, sobre
la planta atico.

3.-Por encima de la altura reguladora, sélo se permitira:

-La cubierta definitiva del edificio, de pendiente entre el 25%
r el 30% y cuyos arranques partiran de una altura no superior a
a reguladora maxima y del saliente maximo determinado por el
vuelo de aleros. La cumbrera no podra tener una altura superior
a 3,25m medidos desde la altura reguladora méaxima posible. El
volumen formado por dicha cubierta deberd encontrarse en el
espacio interior formado por dos planos virtuales que formen
45% con la horizontal y arranquen de los mismos puntos que la
cubierta, de tal manera que la cumbrera no podra tener nunca
una altura superior a la distancia de ésta a fachada o medianera
de fondo del edificio.

-Las cdmaras de aire y elementos de cobertura en los casos
de azotea o cubierta plana, que no superaran una altura maxima
de 0,60 m.

-Las barandas de fachada anterior y posterior y las de los
patios interiores, cuya altura no podréa exceder de 1,50m, salvo
las de separacién entre propiedades que podran alcanzar 1,80 m

-Los espacios destinados a elementos técnicos de instala-
ciones propias y necesarias del edificio, cuya superficie y uso
debera estar justificado mediante proyecto técnico especifico
Y cuyo retranqueo sera de tres metros de cualquier alineacién
oficial de fachada, tanto exterior, como interior. Quedan exclui-
dos cgartus trasteros y lavaderos, no asi salidas a terrazas de uso
privado,

-El casetdén de la escalera y ascensor y analogos.

-Los remates de fachada exclusivamente decorativos u
ornamentales hasta una altura de 2,50 m.

-Los elementos establecidos en este apartado influirdn en
la medida de los patios de luces en la forma establecida en la
normativa autondémica de habitabilidad y disefno.

-El arranque del plano de apoyo del revestimiento de acaba-
do en cubiertas inclinadas se realizara a nivel de la altura regula-
dora maxima, definida en cada una de las zonas de ordenanzas.
Esta altura serd, en funcién de las plantas del edificio:

Tres plantas.- 10,00 m

Cuatro plantas.-13,00 m

Cinco plantas.- 16,00 m

Seis plantas.- 19,00 m

Si por encima de la altura de cornisa es admisible la cons-
truccion de un atico, la mencionada altura de arranque ser3
3,25m por encima de la altura anteriormente definida, medida en
el plano de fachada del atico o alero del mismo.

Los elementos asi definidos, junto con las fachadas, vuelos,
suelo y subsuelo definiran la envolvente méaxima edificable del
edificio, fuera de la cual queda prohibido cualquier tipo de edifi-
cacion habitable fija o desmontable. La composicién del espacio
arquitecténico en el interior de dicha envolvente sera libre, mante-
niendo las condiciones autonémicas de habitabilidad y disefo.

4.-...

Articulo.-79.- Altura maxima y nimero tope de plantas.
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3.-Por encima de la altura maxima, sélo se permitira:

-La cubierta definitiva del edificio de pendiente entre el 25%
y el 30% y cuyo arranque se sitla sobre una linea horizontal
situada a altura no superior a la maxima y cuyo vuelo no supere
el maximo admitido por los aleros. Dicha pendiente se medira
desde la fachada anterior y posterior del edificio. La cumbrera no
podra tener una altura superior a 3,25m medidos desde la altu-
ra reguladora maxima posible. El volumen formado por dicha
cubierta deberd encontrarse en el espacio interior formado por
dos planos virtuales que formen 45° con la horizontal y arran-
quen de los mismos puntos que la cubierta, de tal manera que la
cumbrera no podra tener nunca una altura superior a la distancia
de ésta a fachadas o medianera de fondo del edificio.

-Las camaras de aire y elementos de cobertura en los casos
de azotea o cubierta plana, que no superaran una altura maxima
de 0,60 m.

-Las barandas de fachada y las de los patios interiores, cuya
altura no podréa exceder de 1,50m, salvo las de separacién entre
propiedades que podran alcanzar 1,80 m

-El caseton de la escalera y ascensor y andlogos,

-Los remates de fachada exclusivamente decorativos u
ornamentales hasta una altura de 2,50 m.

-El arranque del plano de apoyo del revestimiento de acaba-
do en cubiertas inclinadas se realizara a nivel de la altura regula-
dora maxima, definida en cada una de las zonas de ordenanzas.
Esta altura serd, en funcién de las plantas del edificio:

Dos plantas.- 7,00m

Tres plantas.-10,00m

Los elementos asi definidos, junto con las fachadas, vuelos,
suelo y subsuelo definiran la envolvente méaxima edificable del
edificio, fuera de la cual queda prohibido cualquier tipo de edifi-
cacion habitable fijo o desmontable. La composicion del espacio
arquitecténico en el interior de dicha envolvente seré libre,
rdr_lan_’ganiendu las condiciones autondmicas de habitabilidad y

iseno. _

Teniente Alcalde delegado del Area de Urbanismo, Antonio
Cuenca Caballero.

Benicarlé, 11 de mayo de 2010. C-5594




