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1.~ PRESENTACION DEL EXPEDIENTE.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Benicarld,
aprobado definitivamente con fecha 28 de julio

de 1.986, define en su articulo 094, "Ordenaci on
de cruces" |los pardametros que deben regir para
la formacidéon de chafldn en las edificaciones en

esquina, regulando en su punto 42 |a no obligatorie-
dad de chafldn a partir de 3'50 mts. de altura.

De la conjuncién de los pardmetros regulados en
este articulo y la normativa referente a voladizos,
se desprende claramente que |o permitido por el
Plan es, en gran nuUmero de casos, imposible en
la prdctica por medios constructivos conceptuados
como de préctica normal, lo que prima en la practica

determinadas formas constructivas no usuales entre
los pequefios y medianos constructores de la zona.

Es criterio de la corporacidon el modificar el
Plan en el sentido de permitir la ubicacidon de
un soporte en el cruce entre las dos alineaciones
que definen la esquina para parametros dentro
de un cierto intérvalo, a la que exigir la obligato-
riedad de formar chafldn en toda "la altura de
la edificacién cuando el parametro definido en

el artfculo 0S4 sobrepase determinadas dimensiones.

2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
DE LA MODIF ICAC ION.

El tiempo transcurrido desde la aprobacion definitiva
del Plan General ha provocado un movimiento en
el mercado inmobiliario de la poblacidn, que comienza
en la actualidad a consolidar aquellas previsiones
gue establecia el Plan. Sin embargo, y a pesar
de que el <cdlculo de aprovechamiento del Plan
preveia wuna edificaciéon completa de parcelas en
esquina con ocupacién del vuelo sobre el chaflén,
ésto en la practica resulta muy dificil de llevar
a cabo, con lo que en la actualidad dichas parcelas
en esquina no pueden ser edificadas con todo su
aprovechamiento, produci éndose situaciones de
falta de uniformidad entre las cuatro edificaciones
que configuran un cruce. Se considera, por tanto,

v ol /s



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO

DE
BENICARLO

(CASTELLON)

L A

necesario establecer un criterio que permita |levar
a la practica aquellas condiciones de aprovechamiento
del chafldn de tal forma que en condiciones normales
se pueda establecer una imagen wunitaria de cruces

sin merma en las espectativas que la aprobacioén
del Ptan  produje. Por otre lado, se considera
tambi én necesario eliminar el aprovechamiento
de vuelos sobre chafldan en aquellos cruces en
| los que el pardmetro reglado por la Normativa,
deba ser mayor de 5,00 metros, por considerar

que este tipo de vuelos no perjudican en gran
.manera la -imagen. de esta Ciudad, ya que |a masa
edificada en vuelo sobre el chaflan, a parte de
1 precisar extraordinarias condiciones constructivas
no resulta acorde con la tipologia edificatoria
de una poblacidn de las caracteristicas de Benicarlo.

La oportunidad y conveniencia de la modificacion
se justificarA en base a que en la .actualidad
todavia no se han producido situaciones de irreversi-
bilidad, dado que es ahora cuando comienzan a

desarrol larse las previsiones del Plan.

Hay que hacer mencidn, por otro lado, que la solucién
que se propone en primer lugar, es decir, la de
la permisividad del soporte en esquina en parametros
de ciertas dimensiones, es una solucidn -constructiva
no ajena a la practica en esta poblacidén, pues
existen cierto ndmero de edificaciones que ya
desde hace algunos afnos se encuentran solucionadas
de esa forma.

3.- CRITERIOS PARA LA MODIF ICACION.

] De forma simplificada los criterios a establecer
1 pretenden: : c
12.- Configurar el intérvalo de pardmetrc dentrc
del cual se podrd ubicar el soporte de esquina;
éste serd aquel definido entre longitudes
de parametro entre 2,00y 5,00 mts., que provoca-
r'd - - -
rian voladizos con un grado de dificultad
mayor que el <considerado técnicamente como
normal .
22,- No autorizar voladizos por encima del chaflan

en pardmetros superiores a 5,00 mts., de forma
que los cruces en los que existen calles superio-
res a 25,00 mts. se regulen con chafidn en
toda la altura de la edificacion. /7
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32.- Sentar los criterios de disefio de |los espacios
creados entre el soporte y la linea de chaflan
propiamente dicha de forma que se impida el

uso privado y se asegure |a continuidad del
espacio publico.

4.- RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE. FIGURA
: DE PLANEAMIENTO .ADOPTADA .

Lk Lz,

La actuacidn que se plantea no supone adopcion
de nuevos criterios sobre la estructura general
] y orgdnica del territorio, ni nueva clasificacién
' de suelo. Asimismo, no aumenta la poblacidn prevista
por el Plan, ni aumento de la superficie edificable
por lo que no precisa modificacién de los sistemas
generales previstos, ni de los espacios libres
previstos por el Plan. '

Se opta por |la figura de '"modificacidn de Plan"
a tenor de lo dispuesto en el articulo 154 del
Reglamente de Planeamiento yv viendo las caracteristi-
cas de la presente alteracidon ya comentadas.

5.- IMODIF ICACION.

El art, 084 de la Normativa Urbanistica del Plan
General de Ordenacidon Urbana, aprobada definitivamen-
te el 29 de julio de 1,986, que hace referencia
a la ordenacidéon de cruces, queda modificado en
relacidon al establecimiento de chaflanes, del
siguiente modo, con el objeto de permitir la ubica-
cién de un soporte en la esquina que, tal como
se ha comentado, haga viable el aprovechamiento
] de voladizos previsto por el Plan: y

ATt .. Q9L 4.,

j A partir de la altura de 3'50 mts., no serd
obligatoria la construccion de chafldn y la Ifnea
de edificaciéon serd como si no existiese chaflan,

excepto en edificaciones en esquina en las que
alguna de sus fachadas recaiga a calles de ancho
superior a 25'00 mts., en las que si serd obligatoria
la construccion de chafldn en toda la altura de
edificacion, pudiendo en estos casos los vuelos
del! chaflén alcanzar la longitud de 1'50 mts.

SNET
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Sobre la superficie retranqueada para
del chafldn definido sealn los puntos
del presente articulo, tan sdlo se

en el cruce 'de ambas allineactones,

via plablica exterior a la acera en aquellos
articulo
{ 5200 omts..
~ambos inclusive. El espacio reservado para chaflan
deberd, en este caso, reunir las siguientes condicio-

en los que el parametro fijado por
- 094.2 esté comprendido entre 2,00 vy

nes:

a) EI tratamiento de aceras comprendidas

el espacio retranqueado sera el
mismo nivel que el resto de |Ila
calle.

la formacion
precedentes
permitira
ubicacion de un pilar (soporte de seccion circular)

b) La distancia minima libre perpendicular
al chaflan desde el pilar de la esquina,
sera igual a la que quedarfa por aplicacién
de los pardmetros del punto 2 entre el cruce
de alineaciones y dicho parametro de chafléan,
en el caso de no existir pilar.

c) En ningdn caso se autorizara la ocupacidn
ni temporal, ni permanente de la via piblica
formada por el chafldn que impida el normal
paso de peatones, asi como la perfecta visibili-

dad para el trafico rodado, que no

previsto en este articulo.

Benicarld, 14k de septiembre de

£ RQUITECTO MUNIC IPAL ,

s D/|Pérez Lores.

se hubiera
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rt. 094 Ordenacién de cruces

En los cruces entre dos vias de la red béﬁicaf
sltuadi en sweslo urbanizsble o o wrbanissbile, la
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las wviag., o los lindtes de las Zionss  de roatesis

y servidumbre cuande existan.

Los chaflaned ge clasifican en tres categoriass de
acuerds con el ancho de la - calle en donde =e hallen
ubicados,

Para la formacidén del' chaflan s=e medivrs = e
del vértice de unién de los paramentos de fachada.
las distancias o parametros que de acuerds oo ol

ancho de las galles se especifican a continmazidn:
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Anchura de la -calle f
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De 168 hasta 25 m. i L0000 m

Mayor de 25 m. 10, 00 g,

En el supuesto de confluencia de calles a  laszs que
foarresponda an parametro  distinto, 2= tomara el

promedico de ambos paramestros.

I, Mo seyrd obligataris eonstrulir ohaflan  aande =1

ingulo interior que forman las dqs alin=zacion=s

o z : 25
oficiales sea igual o supsrior a 130w,

4t A partir de la sltuwra de 3,80 m.. [0 Sers b Lt

ria la construccién de chaflan y la linea de edifi-
cacidén serd como si no existiese chaflan. La salidsa
de woladizas se medird dezde esta linea Jd- =2difica-
cidn  en wuelo, debiends cumplirse la uormativa

referentes 2 voladizos.



