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1.- PRESENTACION DEL EXPED IENTE.

E! Plan General de Ordenacidon Urbana de Benicarld,
aprobado definitivamente con fecha 29 de jullo
de 1,986, determina en su articulo 155 las condicio-
nes de la edificaciéon que deben regir para las
construcciones en Suelo Industrial zona de Ordenanzas
ll5bll.

Entre estas condiciones se fija la ocupacion maxima
de la parcela, que serd del 75 %, debiendo dejar
el espacio llbre (25 %) en alineacion de vial.

Es criterio de esta Corporacién que determinar

la ubicacién del espacic libre de parcela en la
parte de fachada, condicliona negativamente el
desarrollo de determinadas industrias que utillzaran
el espacic anterior como almacen al aire |libre

y visto desde el exterior. Esto lo demuestra las
industrias construfdas en la actual zona de Ordenan-
zas "5b", que se encuentran ublcadas anteriormente
al Plan y que gran parte de ellas no ubican dicho
espaclio libre en el lugar que actualmente se les
exige. X ;

2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUN IDAD

g DE LA MODIF ICACION.
Se justifica la convenliencia de rectificar Ila
determinacion que <condiciona la wublicacién del
espacio libre de parcela, en base a que el mismo

es empleado por gran parte de industrias como
espacio libre de almacenamiento y su ubicaclén
en la allineacion de vial no es la mids conveniente
para esta funclion, debiéndose delar libre el espacio
destinado a aparcamiento que, generalmente y por
el tamafio medio de las Industrias que se instalan,
: no alcanza nunca este porcentaje del 25 %. Por
1 otro lado es oportuna la modificacion actual dado
que gran parte de las Iindustrias vya Instaladas
no cumplen Ia Normativa en este aspecto, por |Ilo
que obligam a dejar dicho espacie a las nuevas
industrias no produce beneficio alguno al conjunto
desde el punto de vista estético. Se hace necesario,
por otro iado, acometer esta modificacién con
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el objeto de que cada industria ublique sus instala-
ciones de forma que pueda destinar dicho espacio
de la forma que funcionalmente mejor le convenga
en su proceso productive.

3.- CRITERIOS DE LA MODIFICACION,

El criterio establecido serd el de dejar |ibre
fa condicion de ubicaciéon del 25 % de parcela
que deberd quedar |ibre de edificacién. Indicando
en el articulade que dejard libre en alineacién
de vial, como minimo, el espacio-destinado a aparca-
miento que deba cumplir de acuerdo con el artfculo
128 de la Normativa. :

4.~ RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE. FIGURA
DE PLANEAMIENTO ADOPTADA.

La actuacion que se plantea no supone adopcion
de nuevos criterios sobre la estructura general
y orgdnica del Territorio, ni nueva clasificacién
de suelo. Asimismo, no aumenta la poblacién prevista
por el Plan, ni la superficle edificable del mi smo,
por lo que no precisa modificacidon de los sistemas
generales previstos, ni de los espacios Iibres
previstos por el Plan.

Se opta por la figura de "modificacién de Plan"
a tenor de lo dispuesto en el artfculo 154 del
Reglamento de Planeamiento y viendo las caracteristi-
cas de la presente alteracion, ya comentadas.

5.- MODIFICACION,

E! articulo 155 del Plan Generai de Ordenacién
Urbana de Benlcarlg, aprobade definitivamente
el 29 de julio de 1,986, que define las condiclones
de ediflcaclon para las Zonas Industriales con
clave 5b, se modifica en lo que se refiere a la
ubicacidn del 25 % de parcela que deberid dejar
libre de edificacion, quedando redactado del siguien-
te modo, al eliminar e! parrafo "dejdndose el
espacio libre en alineacidén de vial™", /7
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Art. 155. Condiciones de edificacién:

S taleas
R wcalsus

3. Ocupacién. La ocupacién mixima de la parcela
serd del 75 %. Debiendo dejar en alineacién
de vial el espacio necesario para ubicar la
reserva de aparcamiento del art. 128,

4 s-u/.on_

Dicho texto deberd quedar incorporado en aquellos ar-
tfculos que se vean afectados. :

Benicarlé, 19 de septiembre de 1.988.
EL ARQUITECTO IC IPAL ,

|}
¢

Fdo. \Luis LJ érez Lores.
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Ft. 155 Condiciones de edificacidén |
i |
1. Parcela minima. 8e fija en 300 m2. i 4
2. Fachada minima. Se fija en 12 m. . : : ; t
s e |
- A - . i i
B 3.80cupacidn. La ocupacidn maxima = de la parcela serd !
y del 75% dejandose el espacio libre en a)iio:—naci‘.ﬁn - :;-
3 3 Nhale s : ' y/3 j
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4. Altura. Se fija como altura maxima 8,50 m. ecoryes-
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: pondicntes a planta baja y una planta piso

#
3
-
3
1
4




