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1.- PRESENTACION DEL EXPEDIENTE

Ef Plan General de Ordenaci6n Urbana de Benicarlo,
aprobado definitivamente con fecha 29.7.86 determina
en el &mbito de actuacidén de la presente modificacidn
un 4drea calificada como de uso industrial Qque recogia
las existentes factorias de "Textil Benicarié", asf

como alguma industria colindante.

El mantenimiento de dicha estructura urbana inpedia

el desarrollo, por otra parte, de los viaies que
normalmente deberia haber sido prolongados hacia
el mar, creando en e! &rea costera un vacio o zona

desarroltada dada su dificultad de acceso desde el

centro de la poblaciodon a la misma.

Es criterio de esta Corporacidn proceder a la
modificacidén puntual de! Plan General de modo que,
al haber desaparecido las condiciones que hacian
justificable el mantenimiento de dicha  estructura,
pues se ha cerrado aquella industria que ocupaba
mds del 50% del suelo afectado, se puede llevar a
cabo la desaparicidn de la bolsa industrial ubicada

“en el centro de la poblacién, permitiendo un desarrollo

urbano de tipo residencial, asi como {a prolongacion
de la estructura urbana hacia e! mar, acabando  de
esa forma con el tapdén artificia! que hasta la actuali-

dad existia en ese punto.
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2.- MEMORIA

2.1.- Justificacidn de la conveniencia y oportunidad

de la modificaciaon,

l'a aprobacion definitiva del Plan General de Ordena-
cidn Urbana de Benicarlé recogia en sus determinaciones
la ubicacién de wuna bolsa industrial! insertada en
medio de la trama urbana residencial del 3drea central
préxima al puerto de Benicar!d. Se trataba de recoger
una situacion existente vy, en aquellos momentos,
con ciertas perspectivas de futuro. Esta situacion
se ha modificado sustancialmente en este Udltimo afo
al desaparecer la industria mas importante del 4drea
y que, en cierto modo, justificaba la actual ordenacidn.
Esta alteracidon sustancial de [as condiciones del
drea brinda 'a oportunidad de proceder a descongestionar
Y emprender el desarrol!lo urbanistico de esta zona
de la poblacion, permitiendo por una parte recuperar
esta &area como residencial, en armonia con el cardcter
de sus zonas colindantes y por otra abrir lta calle

Hernan Cortés hasta el mar, de modo que todo el vacio

existente -en el “Avda. Marqués- de Bénicarlé, "éntre

</. Crist de la Mar y César Cataldo, se revitalice

y de alguna forma permita un paso mas hacia la integra-

cidon de Benicarl!ldé hacia el mar,

Por todo ello se considera el momento actual el
mids oportuno para la presente actuacidn que se estima
altamente conveniente para los intereses de la poblaciodn

por las razones previamente sintetizadas.
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2.2.- Relacion

de planea

con el planeamiento vigente. Figura

miento adoptada.

El planeamiento vigente que se trata de meodificar

to constituye
definitivamente
y publicado en

mi smo afio,

al P.G.0.U. de Benicarld, aprobado
por C.T.U, el 29 de Julio de 1,986
el B.,O.P, el 4 de septienmbre de ese

l.os terrenos que abarca la modificacidon se encuentran

incluidos dentro de la delimitacion establecida por

el plan como
es o que se tra

cial y por otra

El planeamie

Sueleo Urbano y su calificacidn, que
ta de alterar, es por una parte residen-

industr‘ial .

nto mencionado se encuentra en la

actual idad en su 3er. afo de wvigencia no habiéndose

real i zado hasta

la fecha ninguna actuacion de importan-

cia en el area objeto de estudio.

) La figura de planeamiento adoptada es la de "MODIF |-
CACIONES DE PLAN" dade que de acuerde con el art.

154 R.P. no se

que no se wvan

puede entender como una revision vya

a adoptar nuevos criterios sobre la

- "estruactura “general 'y  organica del territorio, ni
de ta clasificacidn de suelo como consecuencia de
ta eleccidén de un modelo territorial distinto, ni

por circunstancias sobrevenidas que incidan sustancial -

mente sobre la ordenacidn. Se trata pues de una modifi-

cacion del Plan

General! aun cuando, como indica el

art . 154.4 R.P. Ileve <consigo cambios aisftados de

calificacion del

suelo y sea necesario analizar sus

repercusiones sobre la programacion de! plan.

S
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Por otro lado, esta modificacidon es de las contempla-
das por el art. 49.2 ya que se incrementa el volumen
edificable de la =zona vy ta densidad de poblacién,
por lo que se deberda prever |los mayores espacios
libres de acuerdo a la proposicidén fijada por el

articulo 25 R.P.

el -
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2.3.- Objetivos y criterios de la modificacion.

Como va se ha comentado, la presente modificacion
trata de recalificar un a&rea de Benicar!é que actualmen-
mente ha quedado absoleta, asi como de revitalizar
el borde de la ciudad con el mar a traves de la mayor
comunicacion del centro de la poblacidon con el mismo
mediante la apertura de un -mayor ndmero de calles

que al mismo |leguen.

Para ello se realizan tas siguientes actuaciones:
~ Recalificacién en residencial de las dreas actual

mente calificadas como industrial.

- Apertura de la calle Hernan Cortés hasta el mar -
con el establecimiento de un trafico preferente-

mente peatonal .

- Apertura de ta calle Francisco Pizarro manteniendo
tal y como se encuentra actualmente planificada _,
dado el coste social y econdmico gue supondria su

total conexion E-0.

- Creacién de los.suficientes espacios libres que

permitan recoger el aumento de la densidad de pdla

— —m—---cidn ;- creando un—gran espacio central de la actua

H

cidén que permita, por otro lado, la descongestion

de gran parte del &rea en la que se enmarca.

_ Creacidén de un equipamiento publico-administrati-
vo en el edificio de las oficinas de Fontcuberta,
proteccion del mismo, asi como de la chimenea y
torre del reloj existentes resto de ta antigua fé

brica.
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' 2.4.- Ordenacion propuesta.

]

) Recogiendo los criterds establecidos en el punto
> anterior la ordenacidén propuesta se articula a través
) - ,
3 de un eje preferentemente peatonal que estara constitul
3 do por la prolongacidén de 1a calte Herndn Cortés,
¥ que presentara una fachada continua en sy margen
! Norte, abriéndose a un conjunto de espacios libres
}

. en su margen Sur que irdn conformando pequefias plazas,
) una de !as cuales recogera como elemento originador
) del espacio el edificio publico que se pretende conservar
)

} La edificacidén se realizard segdn tipo de ordenacion
) per alineacidon de vial estableciendo un espacio

’ P

] . .

) reglado en todo el conjunto que constituye l[a plaza
) actual de modo que dé una imagen unitaria del mismo.

)

)

1

3

3

3

3

)

pl —— e — — -~ - r———— — - - -
J

J

) — - —

) _ _ ,

1

2
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N

)

}

)
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3
) 2.5.- Justificacion determinaciones.
}
3 De acuerds con el art, 49 T.R.L.S5. y 161 R.P. se
Y preverdn los mayores espacios libres que requiere
3 el aumento de la densidad de poblaciodon que se fustifican
3
y a continuacion:
) Incremento de N2 de habitantes estimado: 1.204 hab
} .
’ incremento de espacios libres necesarios ( 5 m2/hab
) 6.040 m2,
) Incremento real espacios {ibres : 7.188 m2.
: (ver cuadro pdgina siguiente)
) En 1o referente a otros equipamientos y servicios,
d concretamente al referente a equipamientos escolar,
) . . ..
) el &rea de actuacidn se ubica préxima (200 mi.}) al
) C.N. Marqués de Benicarlio con proyecto aprobado para
) su inmediata ejecucidn y que prevé la ampliacion
: de las plazas escolares en un n? 500 alumhos nuevos.
Del mismo modo se ha previsto en una reciente modifica=-
y cion del! Plan la obligatoriedad de ubicar las plazas
) necesarias de aparcamiento para cubrir la densidad
J
. de 1 plaza/V|v.
J
)
)
} .
3
3
1
3
2
}
)
)
N - - .
?
/
)

-
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4, - NORMAS URBANISTICAS. -

: Serdan de aplicacién para el conjunto del dmbito
3 de actuacién las condiciones de edificacidon definidas
] para la clave 2 Ensanche, subzéﬁa 2a, que se establecen
R en ta normativa de! Plan General.

]

) Condiciones particulares:

a) Los espacios libres comprendidos en el drea

delimitada entre tas calles Comercio, Marqués de

Benicarlé, Calle Francisco Pizarro y ¢/, San Telno,

todas ellas exclusive, tendrdan un caracter prefe-

rentemente peatonal.

ts) bLa fachada minimas en las manzanas de nueva crea-
cién serd de 10,00 mts. y la parcela minima de =~

200 m2.

c} Elementos a mantener: Por su caracter de elements

de la memoria colectiva se mantendran como elemén

tos de la urbanizaidn la torre-reloj.

-

lgualmente dado su cardacter de gran contenedor -
reutilizable y visto su interés constructivo se ¢
berd mantener el edificio de las antiguas ofici-

ST ' B nas de la fabrica textil, cértificado como publi<—

co-administrativo.

d) Se clasificara como via reglada el espcaio reca-
. ‘vente a 1la plaza centrat en aquellas fachadas en
; las que se hubiera grafiado planta baja aportica-

/ da en los planos de volumen (plano n2% 5 Bis]).
Su ordenacidén segquird los siguientes parametros:

1.- Planta baja aporticada con retranqueoc de 4,00

) et - mts. desde la {inea de fachada.
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3.- Parcela minima 240 m2.
4.- Dimensiones vanos aporticados:
Luz ancho 2,40 mts.
Luz alte 3,90 mts,.
Interejes 3,00 mts.

4'.- L.a zona aporticada tendrd el caracter de via
publica, por 1o que quedard libre de cualquier
tipo de obstdaculos en !a misma que dificulte
el paso o la emstancia de peatones. EIl subsue-
lo de la misma quedard de uso privado a los e
fectos del cumplimiento de la Normativa vigen
te scbre aparcamientos,

5.- Se permite la construccion de altililo en plan
ta baja.

6.- Las condiciones de disefio del pdrtico podran
modificarse, salvo en lo que se refiere a su
profundidad, siempre que, ello responda a un
criterio conjunto de toda la plaza a traves -
de un proyecto Unico.

7.- La attura de cornisa serd de 16,00 mts., plan
ta baja y cuatro alturas, no admitiéendose va-

T - riaciones sobre la misma, por To tantoc esta — ~ =
solo podra reducirse uniformemente en toda la
plaza a. través de un Estudio de Detalle.

LT L . . 8.~ Lios_dticos retranqueados permitidos se situa-
rdn a 4,00 mts. de ta I{nea oficial de facha-
da. Su altura libre serd de 2,50 mts. y su -
profundidad de 10,25 mts.

e} Los usos permitidos serdan los eétablecidos
para la zona de ensanche con las siguientes

particularidades:

- I, . e S reELoe 4. .
L N TR B L L s lwt T T
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Queda prehibida ta vivienda en ptanta

baja.

Quedan prohibidos los almacenes indus

triales, 155 éstaciones de servicio vy
las industrias.

El uso hostelero en aquellas modalida

des que puedan producir molestias (in-
cluidas momo actividades molestas en d
respectivo reglamento) deberan cumplir
la condicidn de distancia que se esta-
bilece a continuacion con el objetivo

de no crear efectos aditivos. E! area

de influencia de cada actividad de es-
te tipo se establece en 50,00 mts. de
forma tal que no podrd instlarse otra

actividad de las definidas en este ar-
ticulo dentro del circulo con centro

en cualquier punto del local y radio

50,00 mts.

El n2 de plantas construibles viene de

finido en los planos n2 5 y 5 Bis.

g
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) GEST ION

: En relacidn con la Gestidn del adambito territorial
; objeto de la presente modificacidon se ha establecido
] el Criterio de no afectar con los cortes de la nueva
} urbanizacidén (Espacios Libres) a aquellos propietarios
: los que no les afecta al cambio de calificacion urbanis-
) tica y por lo tanto quedaran fuera de las delimitaciones
! de las unidades de actuaciones de modo que tan soélo
k asuman aquellos costes necesariocs para tener la califica-
i cion de solar {(viates}.

) llas determinaciones de la unidades de actuacion
: quedan del siguiente modo: Y

) " U.A. 21.-

)

) a) Se fija como sistema de actuacion el de compensaciédn.
) b) Espacios libres a ceder: 6.231 m2.

: c) Es de aplicacidon la regulacidén de la subzona 2c.
3 d) Las alturas de ilas edificaciones seran las estableci
3 N das en el plano n2 Sﬁy 5 Bis.

3

; e) Se mantendrd como elemento urbamno la actual torre-

) reloj.

; o o f) La nave de oficinas existente se convertird en edi-
) . ficio piblico-administrativo.

) . -

3 -
3

j ’ a) Se fija como sistema de actuacion el de compensacion.
) ceen b) Espacios libres a ceder : 957 m2.

j "c) Es de aplicacidn la ragulacién de la subzona 2a.

) d) Las alturas de ta edificacidn seran las establecidas

) ) en el plano n?2 5 yv 5 Bis,

AT
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5.- PROGRAMA DE ACTUACION

Dédo:;qﬁé: nos encontramos en suelo wurbano siendo

potestativa la programacion en el mismo segun el art.

... 29.2 BRP., .y _puesto _que el Plan General optdé por no

realizarla, la dnica modificacion existente se referira
al n® total de poblacidédn potencial estimada en el
programa que pasara a ser de 70.150 hab., manteniendo
la misma superficie de suelo urbano, ya que no se
ha producido modificacidén de su delimitacidn, E|l desarro-
ilo de las unidades de actuacion asi como sus infraes-
tructuras se regirdn en el tiempo de -acuerdo con lo

establecido en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

6.~ ESTUDIO ECONOMICO-F INANC IEROQ

Se incorporan dos unidades de actuacién mds que permiti
ran resclver.. la’ urbanizacidn "de las vias existentes

y las de nueva creacidon por parte de los particulares

PPN o s sk e

beneficiados, asi como obtener los mismos (viales
y espacios libres) de forma gratuita y de este modo
hacer wvaler el principio de ta Ley del reparto de

beneficios y cargas entre los propietarios afectados.

Los wviales no afectados 'en toda su extensidn por
las unidades 'de actuacion previstas deberdn financiarse
cen  cargo a los propietarios beneficiados a través
de Contribuciones Especiales, lo cual no modifica
las previsiones del Plan Genera! ya gque este supuesto

ya que preveia en el estudioc economico del mismo.

De todos {os elementos previstos en la modificacidn
presente habrda que analizar paralelamente la obtencion
del equipamiento pubiico-administrativo previsto en

la U.A, 21 que al! no ser de cesidén obligatoria v gratuita

S
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a suel o urbamne deberd obtenerse por expropiacién,
estimandose su coste dado e! estado en que se encuentra
en 28,975.000 ptas. que se financiaran con cargo al
presupuesto de inversiones del ”Ayuntamiento que viene

analizado en el propio Plan General.

En lo que se refiere a obras de urbanizacion de
calles, se preve una nueva en relacion a lo dispuesto
por el Plan General <con una longitud de 210 ml. vy

11'90 mts. de anchura con un coste de 17.500.000 pts.
cuya cesion y financiacidn sera exclusivamente privada

(Unidades de Actuacidn).




